HYTTERVED SUIZEN  qktiIv
Eivindvik, Sollibotn




Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling. Vi er en av Norges starste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Vi tilbyr tjenester innen salg og kjop av bolig og fritidseiendom, utleie-
virksomhet, prosjektmegling, naeringsmegling og kjop av eiendom i utlandet. Vi far frem alt
det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne. Vi megler frem dine verdier.

Prospektets viktigste oppgave er a
formidle informasjon om eiendommen
som selges. Informasjonen skal vaere
mest mulig objektiv, fullstendig og
veiledendg, slik at potensielle kjgpere
far et riktig bilde av eiendommen.
Aktiv Eiendomsmegling har
gode rutiner som sikrer at prospektet
er i trdd med gjeldende regler og
krav til god meglerskikk.
Informasjonstegnet « @ » viser

til opplysninger som fremhever det
lille ekstra som gjer eiendommen
unik. Se etter « (i) » -tegnet nér du
leser prospektet.

Som kunde hos Aktiv Eiendoms-
megling kan du veere trygg pé at du
har fatt all nedvendig informasjon, far
du legger inn bud.

Gjoer deg kjent med prospektet
0g dets vedlegg, ta kontakt med
megler dersom du har sparsmal.



Nydelig beliggenhet Nye og flotte hytter

e Terrassert hyttefelt ¢ Nokkelferdige hytter

e Gode solforhold ¢ Innredes og tilpasses etter
e Fantastiske utsiktforhold kjopernes egne onsker.
Gode fasiliteter Omradet

e \/ei,vann og avlep e 5 min til Eivindvik og butikk

e Kjor og parker ved hyttederen ¢ Flotte turstiuer og badestrand
¢ Mulighet for béatplass og/eller e (Gode jakt- og fiskemuligheter
naustbod.

Innholdsfortegnelse

Prisliste og kart

byggetrinn 1 og 2. s 20-22
Eksempel hytte Froya

m/ byggebeskrivelse s 24-40
Hytte Lindnes s 41-42
Kjepetilbud s 52

Kr 2 190 000,- + omk.

................................................................................ 17435,-
HYTTE VED SJOEN OIS e e ars Y il s sssssssssssssss oo Lasse Johannessen
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NOKKELINFORMASJON

EIeNdomi. ..o Gulen, Sollibotn, 5966 EIVINDVIK
Gnr. 15, bnr. 201 i GULEN kommune
Eier Sollibotn Hyttegrend AS att. Odd Midtun
B Ol gy 08 e Hytte
BYGOEA ettt 2010 - 2011
Brai. Fra 50m? med tillegg av hems
ANTAI FOM. e fra 4

Arealangivelser er hentet fra beregninger i byggetegninger og er kun ca ma. Det tas forbehold om mindre

awik.










Beliggenhet

Gulen ligger helt sarvest i Sogn og
Fjordane mellom Fensfjorden og
Sognefijorden ca 2 timer med bil fra
Bergen eller ca 1,5 timer med
hurtigbat. Ny vei fra Eivindvik til
Dingja, vil ogsa gjere
tilgjengeligheten til flere
naturopplevelser enklere. | Gulen
finner man en sveert variert og
spennende natur med bla neermere
1500 holmer, gyer og skjeer. P&
fastlandet finner man sma dalferer,
idylliske viker, varme svaberg og
flotte fiell. Sollibotn er omkranset av
fiell, fiord og hav og et fantastisk
utgangspunkt for flotte turer med
bét, kajakk eller til fiells. Videre kan
Gulen tilby sveert gode fiske- jakt- og
dykkemuligheter.

Eivindvik har mellom 5-600
fastboende og kan tiloy bade butikk,
bank, lege, ungdomsklubb, vertshus,
hotell, idrettsbane og tennisbane.
Béade Gulatinget, 1000-arsstaden gir
kulturopplevelser like i naerheten.

Eiendommene er beliggende i
nydelig naturlandskap med flotte
turomrader rett utenfor hyttederen
0g sjeen nesten utenfor derstokken.
Med fine turomrader i fiellet ligger
utallige merkede turleyper som
legger grunnlaget for uforglemmelige
naturopplevelser. Hyttene har en
solrik og vestvendt beliggenhet med
nydelig utsikt over fijorden. Solen kan
nytes til den forsvinner i havet. En
kort spasertur bringer deg til
badeplass i idyllisk badevik. Det er
flytebrygge med mulighet til & leie
béatplass. Her ligger alt til rette for &
kunne tilbringe late dager i solveggen
eller til sjgs. Butikk og post kun fa
min unna.

Pa www.sollibotn.no finner du linker
til mye av det omradet har a by pa.

Bebyggelse
Tilsvarende bebyggelse.

Adkomst

Fra Bergen folger man E39 mot
Lindas/Mongstad. Felg skilting til
fergeleiet pa Leirvag. Ta fergen til
Slevag og Kjer videre mot Eivindvik.

Ta av ved Nordgulen kjer ca 15 min,
gjennom Eivindvik og mot
hurtigbéatkaien. Hyttefeltet ligger da
pa venstre og heyre side av veien
like etter kaien. Kjeretid fra Bergen
sentrum inkl ferge er ca 2 timer.
Evnt. ta hurtigbaten fra Bergen til
Sogn. Denne stopper ca 8-10 min
gange fra hyttefeltet.

Beskrivelse av
eiendommen

Byggemate

Blinkhytten leveres neokkelferdig og
bygges ihht leveranderens
spesifikasjon vedlagt salgsoppgaven.

Innhold

Prosjekterte hytter fantastisk
beliggenhet i barnevennlig omrade
like v/Eivindvik. 2 t m/bil fra Bergen
el/1,5t m/ ekspressbaten.

N& lanseres muligheten til &
reservere i byggetrinn 2 i tillegg til de
byggeklare tomtene som er ledige |
trinn 1. Det legges til grunn at et
minimumsantall av hytter ma veere
reservert for bygging blir iverksatt.






| byggetrinn 2 blir det lagt til rette for
12 hytter. Se utlagt kart for & finne
din dreammetomt.

Priser pa nokkelferdige hytte, inklusiv
rimligste tomt, fra kr 2 190 000, - alt
etter behov i forhold til standard og
storrelse.

Vi har mange hyttetyper og uttalige
varianter & velge i. Det er opp til deg
hvordan dremmehytten skal se ut.

Kontakt megler for byggebeskrivelse
av den enkelte hytte. Det er inntatt et
eksempel pé byggebeskrielse
bakerst i dette prospektet. Elelrs er
det inntatt plantegninger pé ulike
hytter. Men utvalget er altsa storre.

Vaer oppmerksom pa at det kun er
2,5% i dokumentavgift av tomteverdi
pa nye hytter.

Eiendommene er beliggende i
nydelig naturlandskap med flotte
turomréder rett utenfor hyttederen
0g sjeen i umiddelbar naerhet. Fine
og solrike turomréader i fiellet som
legger grunnlaget for uforglemmelige
naturopplevelser.

Hyttene har solrik og vestvendt
beliggenhet med nydelig utsikt mot
fiorden. Gode fiske og
jaktmuligheter, samt kort kjeretur til
dykkesenter og kulturopplevelser.
Kort spasertur til badeplass i idyllisk
badevik.

Det er lagt til grunn en sosial profil
med familievennlige fellesomrader.
Konturene av dette ser en né& nér
hyttebyggingen har skutt fart og
aktiviteten i omrédet oker.
Flytebrygge med mulighet for leie av
bétplass,tilgang til naustbod,
badeomrader m/vademuligheter og
nydelige turmuligheter. Alt ligger
dermed til rette for & kunne tiloringe
late dager i solveggen eller til sj@s.

Hytte kan velges utfra blink sin
hyttekatalog:
http://www.blink-hus.no. Megler har
byggebeskrivelser og tegninger pa
alle hyttetypene og kan oversende
disse pé foresporsel. Se
byggebeskrivelse av hyttetypen
Froya bakerst i dette prospektet
som eks

Areal
Bra: fra ca 50 m2. + hems

Standard

Blinkhytten vil leveres nekkelferdig
med moderne og tidsriktige
lesninger som vil tilfredsstille dagens
krav til komfort pa hytten.

Kjop hytte na og ha ny fritidsbolig til
neste paske.

Fra hytten vil det veere mulig med
solrik, vestvendt terrasse med
praktfull utsikt over fjorden.
Kjgkkeninnredning etter egen smak.
Jotul vedovn vil gi god varme
vintersdager.

Hytten vil bli levert med furu gulvbord
og furupanel pa vegg. Bad leveres
med fliser p& gulv og i dusjhjermne.
Som alt annet kan dette naturligvis
endres ihht ensker.

Det leveres vinduer med 2-lags
energiglass i hele hytten. Alle
vannferinger legges i rer-i ror
system. Alle varmtvannsledninger
isoleres. P4 tak legges takshingel
med skrékant.



Utstyr

Hytten leveres med Jotul vedovn.
Varmekabler pa baderom. Se
leveringsbeskrivelse for neermere
informasjon.

Oppvarming
Elektrisk etter tilvalg og Jotul vedovn
i stue.

Tomten

Eiertomt. Tomtens grunnareal: ca
800 -1000 m2 Tomt skrdnende mot
vest. Selveiende tomt .Delvis planert

rundt hytten med biloppstillingsplass.

Naturtomter uten inngjerding.

Parkering
Det vil bli parkering pa egen tomt

Vei/vann/avlep

Privat vei, vann og avlgpsanlegg. Det
er stiftet eget driftselskap som bl.a.
skal drifte dette. Pliktig medlemskap
for hytteeierne sikrer driften.

Batplass og/eller naustbod

Hver hytteeier vil fa anledning til &
erverve bruksrett til batplass i felles
marina og naustbod i bathus som
blir oppfert av utbygger.

Engangsvederlag for leie av batplass
er pr dagsdato kr 45 000, -

Engangsvederlag for leie av
naustbod er pr dags dato
kr 38 000,-

Belopene indeksreguleres og kan i
tilegg veere gjenstand for
prisjustering utover dette frem til
bindende avtale om bruksrett
foreligger.

Det pélgper éarlige driftskostnader for
dem som har bruksretter. Se eget
punkt om dette.

Ligningsverdi
Blir fastsatt er ferdigstillelse. Settes
normalt til 30% av kjopspris.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter per ar ca. kr
4500,- til 6000,

Det betales hytteskatt i Gulen
komnmune. Estimert til kr 2500 til
3500. Kontakt ligningskontoret i
kommunen for neermere
infromasjon.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det péhviler utbygger a fremlegge
dette ved overtakelse.

Utleie
Ingen restriksjoner eller forpliktelser.

Konsesjon

Det kreves ikke konsesjon eller
erkleering om konsesjonsfrinet ved
Kjop av prosjektert hytte.

Diverse
Prospektet er ikke fullstednig uten
byggebeskrivelser, driftsavtaler.



Faste lopende kostnader

Estimerte é&rlige utgifter Sollibotn Drift
AS:

Arlig abonnement aviep 1375,-.
Forbruksgebyr aviep opp til:

90m3 kr 675,-

350m3 kr 1275,-

Sollibotn Hyttegrend AS:
Arlig vederlag for vedlikehold av veier
0g parkeringsanlegg 1.097,-

Gulen kommune:

Arlig vederlag renovasjonstjeneste,
estimert kr 1490,-, Abonnment vann
kr 2000,-. Forbruksgebyr vann opp
til 90 m3 kr 1080,- opp til 350 M3 kr
2040,-. feiing pipe kr 485,-.
Slamtemming kr 430.

Batplass og/eller naustbod:
Ved eventuell avtale om naust-
og/eller batplass vil det pabelope
felgende érlige utgifter til Sollibotn
Drift AS:
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Arlig leie av batplass 1.318,-
Arlig leie av naustbod 658,-
Belepene indeksreguleres.
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Servitutter/rettigheter/forpliktelser

Folgende er tinglyst pa eiendommen:

Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
Man er selv ansvarlig og forpliktet til
a tegne kontrakt med driftsselskapet
vedr. avtale om bétplass og evt
naustbod om dette ikke ordnes ved
kontraktsinngaelse.

Det méa pa hytteeiernes ansvar
dannes et hyttelag hvor det vil veere
pliktig medlemskap. Dette er ogsa
pliktig til & benytte eget driftsselskap
etablert med hensikt til & ta seg av
vedlikehold og drifte vann, vei og
kloakk anlegg samt marinaen i viken.

Det vil bli tinglyst en driftsavtale pa
hver enkelt hyttetomt som palegger
hver hytteeier solidarsik deltakelse i
vedlikehold av ledningsnett, veier og
andre felllesinstallasjoner.

—l..—_-.'..-—— _ - -
— —— T, T

Til Hytteomradet vil det ligge flere
felles infrastrukturanlegg sa som vei,
vann, kloakk og anlegg for bét/
naust.

Offentlige forhold

Ved inngéelse av avtale om kjgp av
hytte forutsettes det at partene er
enige om at drifting, vedlikehold
samt eierskap til vannanlegg tilligger
Driftsselskapet og/eller Gulen
Kommune.

Partene er videre enige om at drifting
og vedlikehold av de gvrige
anleggene/ innretningene, samt
felles renovasjon, skal foretas av
Driftsselskapet, et heleiet
datterselskap av Selskapet. For
dette betaler den enkelte hytteeier
engangsgebyr samt arlige
kostnader.
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Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eigedomen er regulert |
reguleringsplan for hytteomrade i
Sollibotn (PlaniD 14112005001).
Areala i planomradet skal nyttast til
byggeomrade, offentleg
trafikkomrade, spesialomrade og
fellesomréde.

det vil paga byggeaktivtet i flere ar
fremover.









Prisantydning inkl.
omkostninger

Prisantydning fra: kr 2 190 000,-
2,5% i dok avgift

til Staten fra: 13750
Tinglysing skjote kr 1 548,-
Tinglysing pant kr 1 935,-
Attestgebyr kr 210,-
Totalkostnad kr 2 207 443,-

Vi gjor oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjopesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
okning i gebyrer.

Kigpesummen er gjenstand for
indeksregulering inht. SSB
byggekostnadsindeks for bustader.

Indeksregulering skjer frem il
oppstart forskaling. Vi gjer
oppmerksom pa at overnevnte
totalsum kun er et eksempel og er
beregnet ut fra kjigpesum pa en av
flere hyttealternativ ved kjop tomt til
kr 550 000. Se egen prisliste.

Indeksregulering er ikke inntatt. Det
tas forbehold om ekning i priser frem
til bindende avtale er inngatt.

Oppgjer/Betalingsplan

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjoper forholder
seg til felgende betalingsplan:

- Ved kontraktsinngéelse: 10% av
Kjopesum.

- Ved planert tomt: Kr. 550 000,-
(justeres ved hayere tomtepris)

- Ved tett tak: 40% av kjspesummen
- Ved overtakelse: Resterende del av
kjgpesum, samt avregning
indeksregulering. og
engangsvederlag for bruksrett til
béatplass evt naustbod.

Det kan ikke tas pant i kjgpt

eiendom for avdragene med unntak
av siste innbetaling ved overtakelse.
Rentene pa forskudd tilfaller selger.

Det vil ikke bli foretatt utbetalinger til
utbygger uten beherlig
sikkerhet/garantier ihht.
Bustadoppferingslovens § 47.
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Presiseringer kjgpesum

Ved endringer i
leveransebeskrivelsen som vil utlose
tilleggskosstnader vil dette bili
fakturert separat til kjeper etter
naermere avtale med selger.

Kjgpesummen innbetales etter
betalingsplan. Ingen penger vil bli
utbetalt til selger for tilfredsstillende
sikkerhet og garantier stilles ihht.
Bustadoppferingslova §47.

Vederlag for batplass og evt
naustbod betales ved siste
innbetaling.

@vrige kjopsforhold
Overtagelse

Overtakelse ved ved ferdigstillelse og
etter avtale med utbygger.



Boligkjeperforsikring

Det gjores oppmerksom pé at kjgper
har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring ved Kjop av
prosjektert hytte. Det er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem
arene. Les om denne pa
www.helpforsikring.no og ta kontakt
med oss for ytterligere informasjon.

Energimerking

Fra 1.juli 2010 skal alle eiendommer
som selges/leies ut ha en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for salg/utleie av bolig eller
selvstendig enhet i boligen (hybel) og
yrkesbygg med bruksareal mindre
enn 50 m?2 og fritidseiendom som
benyttes mindre enn fire maneder i
aret. Energimerking er hjemlet i
energiloven og innebeerer en plikt for
eier til & fremlegge energiattest. Eier
er selv ansvarlig for at de oppgitte
opplysningene er riktig. Det henvises
til www.energimerking.no for utferlig
informasjon.

Budgiving i forbrukerforhold

Som Kjeper hos Aktiv
Eiendomsmegling vil du f& forelagt
kopi av budjournal. Budgiver ma
akseptere at bud blir fremlagt for
kjoper. Eiendomsmeglingsforskriften
§ 6-3 3. ledd forbyr
oppdragsansvarlig i forbrukerforhold
a videreformidle bud til selger med
kortere akseptfrist enn 24 timer
regnet fra siste annonserte visning.
Vi frarader derfor & inngi slike bud da
de ikke vil bli videreformidlet il
selger. For avrig henvises til
forbrukerinformasjon i vedlagt
budskjema.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmegleren er underlagt Lov
om hvitvasking. Dette innebeerer at
eiendomsmegleren har plikt til &
melde fra til @kokrim om ev.
mistenkelige transaksjoner.
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Budgivning

Som Kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers forste bud har minst 24
timers akseptfrist.

Salgsbetingelser

Ved kontraktens underskrift utsteder
selger en garanti for oppfyllelse av
sine forpliktelser etter avtalen; jfr.
bufl. § 12, palydende 2 % av
kjopesum i byggeperioden frem til
overtagelse. Belopet okes deretter til
3 % av kjgpesummen og gjelder i to
ar etter overtagelse,

Opplysningene i salgsoppgaven er
basert pa opplysninger gitt av selger
til oppdragsansvarlig; samt
opplysninger innhentet fra
kommunen. Opplysningene er
godkjent av selger.

Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fer bud inngis.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.



Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling har avtale
med sparebankene i Terra-Gruppen
AS og konsernets produktselskaper
om formidling av finansielle tjenester.
Ta kontakt med oppdragsansvarlig
for et uforpliktende tilbud. Det gjeres
oppmerksom pa at
meglerforretningen mottar provisjon
for salg av finansielle tjenester.

Budskjema

Kjop av eiendom gjeres ved & inngi
et kjopetilbud pé vedlagt skjema.
Kjopetilbudet mé& angi den
tomten/eiendommn en gnsker &
kjope (eks. A1-7), type hytte (eks.
Fraya) samt den faste kjopesummen
(som er inkl. tomten og hytten) som
en finner i prislisten. Om en er
usikker pa hyttetype men egnsker &
sikre seg tomten kan en endre
hyttetypen i ettertid om en skriver
det pé kjepetilbudet under punktet
forbehold.

Kjepetiloudet ma endelig aksepteres
av Sollibotn Hyttegrend AS. Sollibotn
Hyttegrend forbeholder seg retten til
a avsla inngitte kjepetiloud.

Lav dokumentavgift ved
Kjop av nyoppfart hytte.

Ved kjop av nybygg, herunder
nyoppfert hytte blir man kun
belastet med 2,5% av tomteverdi.
i motsetning til Kjigp av brukt hytte
hvor det beregnes 2,5% av hele
hyttens verdi.

Ved kjop av prosjektert hytte i
Sollibotn hyttegrend betyr dette at
dokumentavgiften vil bli beregnet
pa grunnlag av tomteprisene som,
avhengig av tomt ,varierer mellom
kr 550 000 til 700 000. Dvs at
dokumentavgiftene kun vil vaere
mellom kr 13750, - til 17500,-.
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Meglers vederlag

Salgsoppgaven er ufullstendig uten
alle vedlegg.

Salgsoppgaven er opprettet
05.02.2010 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Folgende dokumenter folger som
vedlegg til salgsoppgaven:
Byggebeskrivelse og plantegninger
for den enkelte hyttetype, samt
reguleringsplaner med tomtenavn og
reguleringsforesegner.







Prisliste
INkl. tomt,
vva + omk

Hyttetype

Froya - (Kjokken kr. 35 000,-)
Lindnes - (Kjokken kr. 53 000, -)
Hvasser - (Kjokken kr. 53 000, -)
Rondane - (Kjokken kr. 53 000,-)
Hvaler - (Kjokken kr. 35 000,-)
Moster - (Kjokken kr. 35 000,-)
Filefiell - (Kjokken kr. 53 000,-)
Tova - (Kjokken kr. 53 000, -)
Ondrahaug - (Kjokken kr. 35 000, -)
Légen sjo - (Kjokken kr. 35 000,-)
Sirdal - (Kjokken kr. 35 000, -)
Hovden - (Kjokken kr. 53 000,-)
Kongshelle - (Kjekken kr. 53 000, -)
Kvam - (Kjokken kr. 35 000,-)

For felgende tomter pélaper det en
ekstrakostnad pa kr. 75 000, -

B1-3
B1-4
B1-5
B1-11

For felgende tomter paleper det en
ekstrakostnad pé kr. 150 000, -

B1-7
B1-8
B1-9
B1-10

Forbehold
Det tas forbehold om at tomter kan

veere solgt uten at listen er oppdatert

samt at utbygger forbeholder seg
retten til endre priser og
leveransebeskrivelser uten
forutgaende varsel .
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Kr. 2 590 000,-

Kr. 3 080 000,-

Kr. 4 030 000,-

Kr. 3 650 000,-

Kr. 2 5630 000,-

Kr. 2 900 000,-

Kr. 3 560 000,-

Kr. 3 240 000, -

Kr. 2 690 000,-

Kr. 2 630 000,-

Kr. 2 340 000,-

Kr. 3 440 000,-

Kr. 3 290 000,-

Kr. 2 190 000,-

Alle priser er inkl. 25% mva. Se
Standardleveranse som oversendes
av megler pa foresparsel. Prisene er
inkl. kjiokken (brutto), pipe ferdig
montert m/brannmur og ovn Jotul
nr. F 3, fliser i dusjhjorne, badegulv
og entrequlv. Terrasse 15m?2, 15cm

isolasjon i vegger. Forbehold om
enringer
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@ Eksempel: Freya med byggebeskrivelsé
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Garderobeskap —

Slagretning
pa der
Fryseboks
Yttervegg av
bindingsverk

v

Innervegyg av
bindingsverk
Dusj

Badekar

wC
Servant

Tgrkeskap
Vaskemaskin

Bindingsverksvegg

i leveransen
Skyllekum

Varmtvanns-
bereder

Arbeidsbenk

AL

Isolert murvegyg
Murvegg m/pafor

ing

.07 -

=

Murvegyg,uisolert
Trappefundament

Murvegg

Buet Apning

" Ildsted
) Apning
; Kjpleskap
U Kjgplehjorne
== -
[
Q Komfyr
- Overskap
Oppvaskbenk
I :
g
Garderobe
Rekkverk
I trappa viser
pilen retning opp
1 1
—
Bindingsverksvegg

utenom leveranse.

Pipe i mur, m/feieluke
Bjelke (stal/tre)
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Reguleringsplan for hytteomrade Sollibotn

REGULERINGSFZRESEGNER

Reguleringsfaresegner for reguleringsplan for hytteomrade i Sollibotn, gnr/bnr 15/201, Gulen
kommune.

81
GENERELT

Det regulerte omradet er vist med stipla line som reguleringsgrense pa kart i malestokk 1:1000.
Areala i planomradet skal nyttast til fglgjande faremal:

1. Byggeomrade (PBL 8§25 1.ledd nr 1)
Omrade for fritidsbustader
Omrade for herberger og bevertningsstader, sjghus for utleige

2. Offentlege trafikkomrade (PBL 8§25 1.ledd nr 3)
Omrade for kayreveg
Anna trafikkareal

3. Spesialomrade (PBL 8§25 1.ledd nr 6)
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sje
Privat smabatanlegg (sjo)
Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk verksemd, miljgstasjon
Privat veg
Frisiktsone ved veg
Bevaring av anlegg

4. Fellesomrade (PBL 8§25 1.ledd nr 7)
Felles avkayrsle
Felles parkering
Fellesareal for naust
Fellesareal grgntanlegg

§2
FELLES FORESEGNER

2.1 Sgknad om lgyve til tiltak

Sgknad om lgyve til tiltak skal:

- innehalde ein situasjonsplan for eigedommen som viser bygningar, avkayrsle, parkeringsplassar,
uteareal og murar

- innehalde fasadeoppriss pa nye bygningar og gjere greie for utvendige fargar og materialar til
fasadar, tak og andre faste installasjonar

- teikningar skal vere i oppgjeven malestokk

Reguleringsfaresegner Sollibotn 30-03-06.doc 26.11.2004
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Reguleringsplan for hytteomrade Sollibotn, Gulen kommune

- innehalde malsett plassering av bygning og kotehggd pa grunnplan

Ved handsaming av byggesaka skal kommunen sja til at bygningar og utomhusanlegg far ei god form
og materialbruk, er tilpassa terrenget og at nye bygningar harmonerer i volum, form og fasader med
eksisterande bygningar i omradet.

2.2 Byggegrense
Nye bygningar / pabygg skal plasserast innafor byggegrensene som er vist pa planen.

2.3 Parkering, tilkomst
Det skal opparbeidast oppstillingsplass for bil pa eiga tomt. | tillegg vert det tilrettelagt for minimum
1 stk parkeringsplass per hytte pa omrade for felles parkering.

2.4 Landskap og terreng
Inngrep skal skje med mest mogleg varsemd. Eksisterande terreng og vegetasjon skal bevarast i starst
mogleg grad.

Nye bygningar og anlegg skal:
utformast slik at desse dannar ein hellskap
- gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum, stiluttrykk og fargar, og ta
utgangspunkt i den lokale byggeskikken
- skal plasserast og utformast slik at dei i starst mogleg grad er tilpassa terrenget og landskapet

2.5 Anna

Naudsynte transformatorkiosker og anlegg for transport av vatn og avlgp kan fgrast opp innafor
planomradet etter godkjenning fra Hovudutvalet for plan- og utvikling. Som generell regel gjeld at det
ikkje er hgve til a sette opp gjerde rundt hyttene eller i eigedomsgrenser. Er det beitedyr i omradet, sa
kan ein sette opp gjerde med diskret utforming som tener faremalet.

2.6 Sjgomrada
Tiltak som krev handsaming etter Havne- og farvannsloven 8§18, 2. ledd, skal godkjennast av
Kystverket. Dette gjeld mellom anna flytebrygge, utsleppsledning og vassleidning.

2.7 Rekkefglgje for utbygging
Utbygging av bustadfelta skal gjerast i falgjande rekkefalgje:

Byggetrinn 1. Bygging av veg 6, 7 og 9 og hyttefelta F3, F4, F5, F6 til og med tomt A1-15 og F7 vert
starta opp.
Bygging av veg 8 og hyttefelt F2.
| omrade N1 vert farste del av boder for fiskeredskaper pabegynt. Byggeomrade for
sjghus til utleigefaremal vert utbygd. Smabathamna vert utbygd tilsvarande hytter som
er etablert pa dette tidspunktet.

Byggetrinn 2: Bygging av veg 4, 5 og 10 og hyttefelt F8, F9 og F10 samt tomtene B1-1 og B1-2 i felt
F6.
4 sjghus for utleige vert bygd.
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| omrade N1 vert det bygd fleire boder og utenforliggjande smabathamn vert supplert i
samsvar med behovet.

Byggetrinn 3: Bygging av veg 1, 2 og veg 3 og utbygging av felt F11, F12, F13 og F14.
| omrade N1 vert det bygd fleire boder og privat smabathamn vert fullfart.

Veg 10 kan verte bygd i 1. byggetrinn dersom det vert naudsynt med veg til sjgen allereie i 1.
byggetrinn.

§3
BYGGEOMRADE FOR FRITIDSBUSTADER

3.1 Innafor omrada, felt F2 — F14 kan det fgrast opp hytter med tilhgyrande anlegg, innafor dei
avgrensingar som er gjeve i reguleringsfaresegnene og pa plankartet. Det skal ikkje byggjast meir enn
ei hytte pa kvar tomt. Omriss av hytte pa plankartet er ein illustrasjon.

3.2 Det kan i tillegg oppfarast uthus pa inntil 10 m? BRA og takoverdekka biloppstillingsplass pa inntil
20 m? BRA. Desse areala ma vere ein del av det maksimal tillate bruksarealet som gjeld for
det enkelte feltet.

3.3 Maksimalt tillate bruksareal for hyttefelta F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13 og
F14 er T-BRA= 200 m’,

3.4 Maksimal mgnehggd i felt F2 er 7 m, i felt F3 — F14 er 9 m.

3.5 Eigar av hytter som grensar til beiteomrade, har gjerdeplikt langs eiga grense. Dersom ei tomt har
farlege skrentar, er det tillate a oppfare sikringsgjerde.

3.6 Eksisterande vegetasjon og terrengform skal i starst mogeleg grad takast vare pa.

§4
BYGGEOMRADE FOR HERBERGE OG BEVERTNINGSSTADER

4.1 Omrade for herberger og bevertningsstader kan nyttast til oppfaring av sjghus. Sjghusa skal
nyttast til utleige, overnatting og naeringsverksemd knytt til sj@.

4.2 Sjghusa skal plasserast konsentrert som synt pa planen for & gje eit naustliknande bygningsmiljg.
Fasader kan likevel tilpassast bruken, mellom anna med tanke pa vindu og lystilgang i rom for
opphald. Det er tillate & bygge brygger innafor regulert omrade.

4.3 Maksimal tillate bruksareal er oppgjeve som tillate bruksareal i m. T-BRA= 800 m? for samla
bruksareal for alle sjghus som vert oppfert innan reguleringsfaremalet.

4.4 Maksimal mgnehggd over bryggeniva er 8 m. Det skal nyttast saltak. Minimum takvinkel skal
vere 35 grader.
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4.5 Det kan murast, men ikkje etablerast steinfyllingar i tilknytning til brygge og treplatting framfor
sjghusa.

§5
OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

5.1 | trafikkomradet kan det byggast: Kgyreveg og anna veggrunn som fylkesveg
Anlegga skal opparbeidast med den inndeling av dei respektive faremal som vist pa planen.

5.2 Byggegrense langs fylkesvegen er pa 15 m fra midtlinje kayrebane.

5.3 Terrenginngrep i samband med fylkesvegen skal gjerast med stor varsemd. Vegskjeringar og
vegfyllingar skal tilretteleggast slik at naturleg innvandring og etablering av vegetasjon er mogeleg.

§6
FRILUFTSOMRADE

6.1 Friluftsomrada skal vere tilgjengeleg for allmenn ferdsel, og det kan ikkje farast opp bygg eller
konstruksjonar i omradet med mindre det tener bruken av omradet.

6.2 | friluftsomrada pa land kan det opparbeidast stiar, plassar for opphald, rekreasjon og leik.
Alle anlegg i friluftsomrade skal tilpassast terreng og vegetasjon pa staden. Store skjeeringar eller
fyllingar ma i starst mogeleg grad unngas.
6.3 Friluftsomrade i sjg skal nyttast til friluftsliv og bading. Innanfor naermare merka grenser kan det
setjast forbod mot batar, seglbrett og vass-ski. Det kan fastsetjast fartsavgrensingar etter hamnelova
sine reglar.
6.4 Plassering av bubilar eller campingvogner er ikkje tillate.
87
PRIVAT SMABATANLEGG

7.1 Det private smabatanlegget skal nyttast til battrafikk til og fra fellesomrade for naust og
byggeomradet for sjghus og til og fra flytebrygger.

7.2 Kvar hyttetomt har rett til & kjgpe seg inn med minimum 1 plass i smabatanlegget.

7.3 Innan smabatanlegget er det ikkje tillate med battrafikk, opplag av fartay eller andre flytande
innretningar som er til hinder for den regulerte bruken.
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7.4 Anlegget kan ikkje gjerdast inne pa ein mate som hindrar fri ferdsel i strandsona. Forankring av
anlegget til land skal utfgrast pa ein velordna mate utan skjemmande fyllingar.

§8
OMRADE FOR ANLEGG OG DRIFT AV KOMMUNALTEKNISK VERKSEMD,
MILIGSTASION

8.1 Omrade regulert til anlegg og drift av kommunalteknisk verksemd kan nyttast til miljgstasjon.
8.2 Miljgstasjonane kan brukast av dei som har hytter eller leiger sjghus innan planomradet. Det kan
fastsetjast seerskilde reglar for kva miljgstasjonen kan ta imot.
89
PRIVAT VEG

9.1 Omrade for privat veg gjeld del av veg 9 og kan nyttast til opparbeiding av veg til eksisterande
hytte.

9.2 Den private vegen ma opparbeidast slik at terreng og vegetasjon vert lite paverka i form av
skjeering og fylling eller anna breiddeutviding av anlegget.

8§10
FRISIKTSONE VED VEG

10.1 Det er i planen vist minimum grense for fri sikt i kryss, ved avkayrsler.

10.2 | frisiktsona skal det vere fri sikt i ei hggd av 0,5 m over tilstgytande vegar si hggde. Arealet
innafor frisiktsona ma ikkje nyttast slik at fri sikt vert hindra.

8§11
OMRADE FOR BEVARING AV ANLEGG

11.1 1 spesialomradet ligg ei gravrgys (R1 1370-M6). Gravrgysa er freda i medhald av Lov om
kulturminne &4. Det er forbod mot inngrep i kulturminnet eller a utfare tiltak som medfarer fare for at
dette kan skje, jf Lov om kulturminne 83.

11.2 Det kan drivast skjetsel av gravrgysa og spesialomradet. Gravrgysa kan tilretteleggast til
publikum med skilting. | spesialomradet kan det opparbeidast stiar mv. Arbeidet kan setjast i verk etter
planar godkjent av Kulturavdelinga i Fylkeskommunen, jf Lov om kulturminne 889 og 11a. Det er
have til & fjerne buskar og tre i omradet.

11.3 Graving, planering mv. ma ikkije gjerast utan etter avtale med Fylkeskommunen si kulturavdeling.
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8§12
FELLES AVK@YRSLE

12.1 Den einskilde felles kayreveg er felles kayreadkomst for dei eigedomane som har avkeyring fra
den.

12.2 Grunneigarane / heimelshavarane har ansvar for drift og vedlikehald av felles avkayrsle, felles
kegyreveg.

12.3 Ved fellesareal for naust kan det opparbeidast veg ned i strandsona slik at bat kan sjgsettast
fra den.

12.3 Felles avkayrsle og fellesvegar skal opparbeidast far byggetillatelse vert gjeve.
12.4 Terrenginngrep i samband med fellesvegar skal gjerast med stgrst mogleg varsemd og
skjeering i og fylling av lausmassar skal utfgrast slik at innvandring av stadeigen vegetasjon vert

mogleg.

813
FELLES PARKERING

13.1 Felles parkeringsplassar er felles for alle hytteeigedomane.
13.2 Grunneigarane/ heimelshavarane har ansvar for drift og vedlikehald av parkeringsplassane.

13.3 Parkeringsplassane skal opparbeidast samstundes som tilgrensande veg vert opparbeidd,
jf82.7.

13.4 Terrenginngrep i samband med parkeringsplassar skal gjerast med stgrst mogleg varsemd og

skjeering i og fylling av lausmassar skal utfarast slik at innvandring av stadeigen vegetasjon vert
mogleg.

§14
FELLESAREAL FOR NAUST

14.1 Innafor omradet avsett til fellesareal for naust kan det farast opp naustliknande bygning for
oppbevaring av utstyr for bruk til sjg- og rekreasjonsfgremal.

14.2 Maksimalt tillate bruksareal innan reguleringsfaremalet er T-BRA= 400 m®.
14.3 Nausta skal ikkje nyttast til varig opphald eller overnatting.
14.4 Bygga kan ha ei grunnflate pé inntil 150 m?, jf plankartet, men med gavler p& maksimalt 7 m mot

sj@. Maksimal mgnehggd er 5,5 m. malt fra golv i 1. hggda. Talet pa og plassering av vindu skal
tilpassast bygget sin bruk som naust.
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14.5 Nausta skal gjevast ei enkel utforming utan ark, kvister, andre takopplett, terrasser, karnapper,
skorstein, leveggar eller andre fasadeelement.

14.6 Nausta skal i hovedsak utfgrast i tre. Brannskiljande konstruksjonar skal utfgrast i samsvar med
krav gjeve i teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Fargeval skal tilpassast naturmiljget.
Taktekking skal vere betongtakstein, tegl (takpanner) eller naturstein med matt overflate. Nausta skal
ha saltak med takvinkel minimum takvinkel pa 35 grader.

14.7 Plassering av naust skal ikkje hindre fri ferdsle i strandsona. Det kan ikkje setjast opp gjerde i
eller rundt naustomradet eller pa andre mater hindre fri ferdsle i strandsona utanom der sjglve naustet
star.

815
FELLESAREAL GRONTANLEGG

15.1 Felles grgntanlegg er felles for alle hytteeigedomane i planomradet.
15.2 | felles grentanlegg kan opparbeidast stiar.
15.3 Grunneigarane/ heimelshavarane har ansvar for drift og vedlikehald av grentanlegga.

15.4 Opparbeiding innan omrade for felles grantanlegg skal skije slik at terrenginngrepet vert redusert
til eit minimum,
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Forbrukerinformasjon om budgiving

. Pa forespersel skal publikum fa vite om

det foreligger bud pa en eiendom.
Relevante forbehold skal samtidig opp-
gis. Det er kun skriftlige bud eller skriftlig
bekreftede bud som betegnes som bud.
Endringer i skriftlig inngitt bud kan skje
pr. telefon eller telefaks til oppdragsan-
svarlig. Informasjon om bud som ikke er
formidlet til selger pa grunn av 24-tim-
ers budfrist i forbrukerforhold gis ikke ut
pa foresparsel. Etter avsluttet salg kan
budgiver kreve fremlagt budjournal over
alle bud oppdragsansvarlig har mottatt.

Bud inngis til oppdragsansvarlig som
formidler disse videre til oppdragsgiver.
Det hoyeste bud skal alltid pa fore-
sparsel oppgis. Budgivere skal under
budrunden veere konfidensielle overfor
andre enn oppdragsgiver.

Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3,

3. ledd forbyr opp-dragsansvarlig i
forbrukerforhold & videreformidle bud til
selger med kortere akseptfrist enn 24
timer regnet fra siste annonserte visning.
Vi frarader derfor & inngi slike bud da

de ikke vil bli formidlet til selger under
budgivning. Utenfor forbrukerfor-hold
anbefaler vi at budgiver setter en budfrist
pa minimum 24 timer.

Budgivere bor ikke sette en kortere
akseptfrist enn at oppdragsansvarlig har
mulighet til & informere samtlige interes-

6.

7.

8.

senter til eiendommen. Det skal ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere, for eksempel "Ingen
andre budgivere skal vite om budet ”. o.l.

Budgivers forste bud skal vaere skriftlig.
Senere endringer i budet kan gis muntlig.
Slike endringer ber ikke gis pr. e-post,
SMS meldinger eller til telefonsvarer, da
risikoen for at de ikke kommer frem i tide
er starre enn ellers.

Budets innhold: Veer noyaktig ved utfyl-
ling av bud. Budene ber minimum inne-
holde i tillegg til elendommens adresse,
budgivers navn, adresse, e-mail, tif.nr.
etc, finansieringsplan, akseptfrist, over-
takelsesdato og eventuelle forbehold.
Dersom visse forhold méa oppfylles for
bindende avtale inngés - ma dette
oppferes som forbehold. Dette kan gjelde
spesielle forbehold ved eiendommen,
usikkerhet vedrerende finansiering, eller
ved salg av navaerende bolig. Veer opp-
merksom pa at en finansieringsplan ikke
er et finansieringsforbehold. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart.

Oppdragsansvarlig vil uoppfordret gi
sin vurdering av det enkelte bud overfor
oppdragsgiveren.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at
bud er bindende for budgiver frem til

akseptfristens utlop. Dette gjelder selv
om hayere bud kommer inn. Man ma
derfor ikke by pa flere eiendommer
samtidig.

. Oppdragsansvarlig skal sa langt som

mulig holde budgiver orientert om nye
og heyere bud. Selgeren star fritt til &
akseptere, eventuelt forkaste ethvert
bud. Det gjeres spesielt oppmerksom pa
at bud som er iht. 24-timers regelen kan
aksepteres av selger for akseptfristen
utleper. Budgivere oppfordres ogsa pa
egen hand a ta initiativ til & holde seg
orientert om budrunden, da det ikke

er garanti for at oppdragsansvarlig til
enhver tid Klarer & f& gitt informasjonen
videre.

10.Nar et bud er akseptert, er selger

bundet, og evrige budgivere skal varsles
snarest. Varsel om at bud er akseptert
frigjor andre budgivere selv om aksept-
fristen for disse ikke er utlopt. Som
kigper vil du fa forelagt budjournal nar
handel er kommet i stand. Som budgiver
har du rett til & fa kopi av budjournalen

i anonymisert form. Dersom det er viktig
for en budgiver a bevare sin anonymitet
ber budet fremmes gjennom advokat
som kan bekrefte at budet er reelt.

| spesielle tilfeller kan oppdragsansvar-
lig skriftlig invitere til lukket budrunde.
Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/
kjop av fast eien-dom

Nar et bud er innsendt til oppdragsan-
svarlig og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan ikke budet
kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet fer denne

3.

tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt il
en annen. Man ber derfor ikke gi bud
pé flere eiendommer samtidig, dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en
eiendom.

Selger stér fritt til & forkaste eller aksep-
tere ethvert bud, og er f eks ikke forpliktet
til & akseptere hoyeste bud.

. Nér en aksept av et bud har kommet

frem til budgiver in-nen akseptfristens
utlep, er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger il

kioper(sakalte "motbud”), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medferer

at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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Budskjema

EIENDOMSMEGLING

Faks: 55 36 40 30

FOR EIENDOMMEN:

Gulen, Sollibotn 5966 EIVINDVIK
Gnr. 15, bnr. 201, snr. i GULEN kommune
Oppdragsnr.:75080309

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjopesum K e e

Belgp med bokstaver K e

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave.

Neervaerende bud er bindende for undertegnede fremtilogmedden: .................................... KL

NB! | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 24 timer etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Undertegnede er kient med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kient med at bud vil bli forelagt kjeper nar handel er sluttet.

@nsket OvertagelSesSaato: .. ...ttt

KJOPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Kontant ved kontraktens underskrift: 10 % av kjgpesum, min. kr 75.000,- ...........oo...... KE
Laneinstitusjon: . .....ooovvveee e Referanse og tif.nr: ... KE
01T ] e T ] = Y KE
Totalt: o Kl e
Egenkapitalen bestar av: D Salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom

D Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

NV NaVN L
FOaSEISNr. Fadselsnr.: . . o
AL A
Postnr.: ... Sted:. . Postnr.: ... Sted: ..
Tiarb.: oo Tiprivat:....coooeii Tiarb.: oo Tifprivat: ..o
B DOS o [ 016 1]
Dato:. ..o SIgN.: e Dator .o SIgN.te

Kun for Aktiv Eiendomsmegling. P& uendrede vilkar forhayes budet til:

Kroner Akseptfrist Signatur Dato KI. Akseptert

Oppdragsansvarlig: Lasse Johannessen, tif.: 55 36 40 36, lj@aktiveiendom.no
Avdeling: Proaktiv Eiendomsmegling AS, Smastrandgt, Sméastrandgt 65014 BERGEN
Organisasjonsnr. 987281790 O‘\;
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Oppdragsansvarlig: Lasse Johannessen
lj@aktiveiendom.no
TIf.: 55 36 40 36, Mob.: 99 21 68 00

Proaktiv Eiendomsmegling AS -
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TIf.: 55 36 40 40, Faks: 55 36 40 30
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