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Stavanger, 25.juni 2010

Suldal kommune

4230 Sand

KLAGE PÅ REGULERINGSPLAN FOR GULLINGEN/ MOSVATNET

Mosvatnet hytteeierforening vil påklage Suldal kommunes vedtak av reguleringsplanen for Mosvatnet/ Gullingenområdet den 18.mai 2010. Vi viser til forvaltningslovens paragraf 17 med krav om at saken skal være så godt opplyst som mulig før vedtak treffes.

Vi vil påklage med begrunnelse i følgende mangelfulle forhold ved saksforberedelsene forut for kommunestyrets vedtak.
- Endringer ved Mosvatnet
Som følge av fylkesmannens innsigelse er det gjort vesentlige endringer av planen ved Mosvatnet. Ettersom endringene er vesentlige og gjort uten at hytteeiere i området har blitt gitt mulighet til å kommentere disse, skulle disse endringene vært underlagt en høringsrunde.

-Ubygde hyttepunkter fra eksisterende reguleringsplan

I Suldals kommunes vedtak står det at ubygde punkter fra eksisterende plan skal legges inn i ny plan. Disse punktene har manglet i kartene som ble lagt til grunn ved høringen. Denne mangelen er av vesentlig art, og har gitt partene mangelfullt innsyn i  i hvor omfattende den foreslåtte planen er og er en alvorlig saksbehandlingsfeil. 
- Utsette konflikthåndtering til byggesaksbehandling.
 For plassering av enkelte hyttepunkt er det forutsatt at konfliktavklaringer skal gjøres i byggesaksbehandlingen, utan at det er gitt føringer i reguleringsplan for hvordan dette skal ivaretas. Dette gjelder bl.a. punktene 25 og 26.
- Mangelfulle rimelighetsvurderinger i forhold til eksisterende hytter.
 Som grunnlag for vedtak foreligger det mangelfulle/utilstrekkelige rimelighetsvurderinger i forhold til eksisterende hytter. Dette bidrar til at saken ikke var tilstrekkelig opplyst ved behandlingen. Punktene dette gjelder er nr.  11, 25,26, 28, 29 og 30.  
- Mangelfulle vurderinger knyttet til naturinngrep.
 Planvedtaket innebærer fleire betydelige naturinngrep som eksempelvis anlegg av parkeringsplasser. Vurderinger av alternativer og konsekvenser ved dette er ikke tilstrekkelig belyst i sakseforberedelsene. 
- Ufullstendig plandokumentasjon som grunnlag for høringer. 
Gjennom planprosessen har dokumentasjonen for planvedtaket vært mangelfull, blant annet med manglende kartfesting av eksisterende viktige turstitraseer sommer og vinter. Dette er viktige hensyn som må legges vekt på og undergis en grundig vurdering i forkant av vedtak. Manglende dokumentering av dette representerer derfor et annet eksempel på at saken har vært for dårlig opplyst.

- Mangelfulle kart og reguleringsbestemmelser. 
 Eksempler på dette er at reguleringsbestemmelsene ikke eksplisitt sier at hytter skal plasseres som vist på kart og at beskrivelse av plassering og møneretning på hyttetype H1 (6-8) og H2 (2-5 og 28-30) mangler. Det er også  mangelfull beskrivelse av veg og parkering for nye hytter. Konkrete eksempler med mulig  konfliktpotensiale er: 

· Parkering og tilkomst for hytter 28-30

· Tilkomst til hytte 11 

· Parkering for enhetene 1 – 11, 

Eksisterende parkeringsplasser mangler i kart.
Eksisterende stier og vintertraseer (ski- og scooterløyper) mangler i kart. 
Mangelfulle og uklare kart og reguleringsforskrifter  kan føre til framtidige konflikter, både knyttet til den kommende utbyggingsperioden og også seinere, f.eks. ved eventuelle søknader om flytting av hyttepunkt og nye reguleringsplaner. 

På denne bakgrunn vil Mosvatnet Hytteeierforening påklage kommunens vedtak med henvisning til forvaltningslovens §17 med krav til opplysning og forberedelse av vedtak. Vi mener de manglende saksforberedelsene klart har hatt konsekvenser for kommunens vedtak og har gjort at viktige hensyn, både til naturmiljø og berørte interesser ikke er tilstrekkelig ivaretatt ved kommunens vedtak av planen.

Vi vil også vise til § 12-12 i ny plan- og bygningslov, behandlingen av denne planen har antagelig skjedd etter gammel, der det uttrykkelig fremgår at det av saksframlegget skal det framgå hvordan innkomne uttalelser til planforslaget og konsekvensene av planen har vært vurdert, og hvilken betydning disse er tillagt. Det at dette hensynet nå er understreket i loven, viser at dette er tungtveiende hensyn. Flere av de forholdene som er påpekt ovenfor og flere faktiske forhold påpekt i høringsuttalelser fra berørte parter tidligere i prosessen har ikke blitt eksplisitt kommentert og vurdert av kommunen, og kan således ha innvirket på reguleringsplanvedtaket.
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