







Stavanger, 10. februar 2010
Suldal kommune

4230 Sand

MERKNADER TIL REGULERINGSPLAN FOR MOSVATN-OMRÅDET, OFFENTLIG ETTERSYN NY 1. GANGS BEHANDLING AV SAMLET PLAN 

Det vises til ny reguleringsplan for Mosvatn- området datert 7.12. 2010. Mosvatn hytteforening har følgende kommentarer til denne.
1. Mangelfulle reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelsene slik de nå er utformert overlater til mer detaljerte reguleringsplaner å ta stilling til overordnede spørsmål for utviklingen av Gullingen- området. Dette gjelder eksempelvis viktige spørsmål som utnyttelsesgrad i flere av områdene, nærmere føringer for lokalisering og utforming av hytter, veier og parkeringsplasser, byggeskikkspørsmål, krav til skånsom behandling av området ved graving av grøfter og utgraving av tomter, at anleggsveier, heller ikke midlertidige, skal anlegges i Nyastøls- og Stavastølsområdet osv. 
Hytteforeningen er av den klare oppfatning at dette er spørsmål av overordnet karakter som må avklares i planen. Med den forutsetning at kommunen har valgt reguleringsplanen som overordnet styringsverktøy for området, og ikke kommunedelplan som er det åpenbart naturlige, er reguleringsplanen det rette sted å legge nærmere føringer for temaene nevnt over.     Reguleringsbestemmelsene slik de nå foreligger, utgjør ikke et egnet styringsredskap for utviklingen av området. De gir ikke sikkerhet for at en videre utbygging av Gullingen skjer med en helhetlig og skånsom tilnærming til eksisterende friluftsbruk, natur og landskapsverdier. Planen er klart mangelfull på dette punkt. De skaper stor utforutsigbarhet og usikkerhet for oss som eksisterende brukere av området og for om allmenne interesser vil bli tilstrekkelig ivaretatt. 

Et eksempel som illustrerer hvor problematisk dette er, er bestemmelsen for område for kombinert formål, pkt 10 i utkast til reguleringsbestemmelser. Her foreslås det å åpne for at tillatt bebygd areal skal kunne utgjøre 20% av områdets totale areal. Det er ikke oppgitt hvor stort dette arealet er. Det burde være en selvfølge å ta stilling til nærmere lokalisering av denne betydelige bygningsmassen på dette plannivået. Planen mangler også bestemmelser om etasjeantall/ høyder og materialvalg/ tilpasninger. Uten dette blir planen svært uklar på om fremtidig bygningsvolum i dette delområdet vil tilpasses Gullingens områdekarakter og kvaliteter. Hytteforeningen mener det er et klart behov for å tydeliggjøre planbestemmelsene for dette delområdet.
Vi vil her også vise til Fylkesmannens innsigelse til planen på dette punktet som følge av mangel på overordnede føringer i reguleringsplanen. Dette illustrerer igjen vårt krav i tidligere høringsuttalelse om behov for utarbeidelse av kommunedelplan før igangsetting av arbeid med detaljert reguleringsplan, og at kommunen og utbygger har valgt en planform som uvegerlig fører til mye utsettelser og unødvendig høyt konfliktnivå.

Vi reagerer på at det sendes ut et reguleringsplanforslag med så mangelfulle bestemmelser. Dette er kun egnet til å skape nye forsinkelser i planbehandlingen, og skyldes utbygger og kommunens manglende vilje til å etablere en overordnet plan for området som sikrer en utbygging som ivaretar alle interesser. Vi krever derfor ny høring av planen med tilstrekkelig entydige, overordnede reguleringsbestemmelser for utviklingen av området.

.

2. Korridorer for ferdsel.

Hovedkorridorer for ferdsel sommer/vinter må vises som illustrasjoner på reguleringsplankartet. Ivaretakelse av disse utgjør en av hovedpremissene for å unngå konflikter med etablert allmenn friluftsbruk av området. Vi har svært vanskelig for å forstå kommunens uvilje mot å integrere dette planhensynet sterkere i planen.  En konsekvens av manglende vilje til å synliggjøre denne interessen er at enkelte av hyttepunktene er lagt i hovedkorridorer for ferdsel, blant annet hyttepunktene 43 og 53 i Nyastølsområdet og 16,17 og 21 i Stavastølsområdet må gå ut pga at de ligger i skitraseer vinterstid, mens punkt 41 i Nyastøls-området flyttes mot nordvest. Ved å illustrere de viktigste traseene på kartene kunne dette vært unngått.

3. P-plass.
Hytteforeningen vil påpeke at det er positivt at ny vei og P-plass oppe ved Stavastølsåno er tatt ut fra det foreliggende planforslaget. Hytteforeningen mener likevel det ikke er behov for det nye P- plass- arealet som er foreslått på østsiden av brua over elva ved en optimalisert utnyttelse av eksisterende areal og foreslått utvidelse av eksisterende areal. Lokaliseringen er svært uheldig mht. å beholde landskapsbilde og for å unngå å føre tyngre tekniske inngrep for langt inn i terrenget.
4. Fortettingsgrad.

Etter hytteforeningens oppfatning inneholder planen fortsatt et for høyt konfliktnivå i forhold til eksisterende hyttebebyggelse. Det er positivt at enkelte kontroversielle hyttepunkter tatt ut av planen. Fortettingsgraden i enkelte områder oppfattes fortsatt som uakseptabelt høy og med uheldig lokalisering av enkelte punkter. Dette gjelder særlig:
· punktene 10,11,25, 26 og 28 i Stavastølsdalen ligger urimelig nær eksisterende hytter og må utgå

5. Hyttefelt ved Mosvatnet.

Lokaliseringen av nytt hyttefelt med Mosvatnet er anlagt med stort konfliktnivå i forhold til nærhet mot vannet og i tillegg svært nær lysløypen. Ved å lokalisere nye hytter så nært lysløypetraseen er konsekvensen en nær ”privatisering” av deler av skiløypetraseen. Hytteforeningen mener derfor omfang og lokalisering av nytt hyttefelt ved Mosvatnet må revurderes for å sikre at også utbyggingen av denne delen av området tilfører området kvaliteter, ikke bare ”utnytter” områdets kvaliteter på bekostning av eksisterende brukere.
Hytteforeningen gir også sin støtte til Fylkesmannens innsigelse og argumentasjon mot å legge hytter nærmere Mosvatnet enn 100m.

Punkt 7.1 i foreslåtte reguleringsbestemmelser gir heller ikke svar på om det kan anlegges en hele 9 meter brei trase rundt hele Mosvatnet. Vi ser det som selvsagt at det kun gjelder nåværende lysløype, men mener det må komme en spesifisering av dette i reguleringsbestemmelsene.

6. Avslutning.

Hytteforeningen imøteser en konkret gjennomgang av punktene som tas opp i vår høringsuttalelse fra kommunens side som saksbehandler. Foreningen er også kjent med at hytteeiere i Stavastøls- og Nyastølsområdet sender egne uttalelser, og vi ber kommunen om å gi disse samme seriøse saksbehandling.
For styret i Mosvatn Hytteforening

Martin Lund
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