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L E I E K O N T R A K T 






(ÅREMÅLSUTLEIE)

Utleier: ________________________________________
bortleier til: _____________________________________

Leier: _________________________________________

Leieobjekt: 

m/innbo og løsøre ifølge vedlagte kvitterte liste.

1. Leietidens lengde
Leietiden starter _______ 200__ og varer til _______ 200__ da den utløper uten oppsigelse

2. Utleiers plikter
Utleier stiller hytten til leierens disposisjon i slik stand som besiktiget av leier og ifølge avtale mellom partene. Hvis nødvendig, sørger utleier for å underrette grunneier om utleien og eventuelt innhente dennes godkjennelse.


3. Leiers plikter
Leier plikter å behandle så vel hytte som innbo/løsøre og tomteområde med varsomhet, og bærer det fulle ansvar for enhver skade noe av dette måtte bli påført enten av leieren selv, familie eller andre han/hun gir adgang til hytte

Leieren plikter i leietiden å holde alt som inngår i leieavtalen ordentlig vedlikeholdt.

Dersom utbedringsarbeider, som ikke hører inn under det vanlige vedlikehold, blir nødvendig å utføre innenfor leietiden, plikter leier straks å underrette utleier om dette.




Leier har ikke adgang til å foreta noen bygningsmessige eller andre forandringer på det utleide uten utleiers uttrykkelige skriftlige samtykke.

Leier plikter å sette seg inn i spesielle bestemmelser, som er knyttet til eiendommen vedrørende adkomst, parkering, båtfeste, vannhenting, vedhugst, m.v.
 
Ved leietidens utløp skal leier overlate hytte med avtalt innbo og løsøre, tomt og annet leieavtalen eventuelt omfatter, til utleier. Alt skal være skikkelig rengjort/ryddet og i samme forfatning som da leieperioden startet.

 

Vedheftet denne avtalen er:  (Liste over innbo, løsøre o.a.) 

4. Leiesum m.v.
Den avtalte leiesum er kr. _______ pr._______ som betales slik:

Leiesummen kan av utleier kreves oppjustert hver år, den ____, i samsvar med økningen i konsumprisindeks. Utgangspunktet er indekstallet pr. ____ måned 200__, og basis for fremtidens justering skal være indekstallet pr. ____ måned i det år justeringen skjer.
Løpende leie betales kontant direkte til utleier/innbetales på utleiers bankkonto nr. __________________. 

Leiesummen inkluderer utleiers utgifter til festeavgift, kommunale avgifter, forsikringer m.v. og dette betales av utleier.

I tillegg til leiesummen, plikter leier selv å sørge for abonnement for elektrisk strøm og betale dette. Utleier sier opp sitt abonnement i leietiden

I tillegg til leiesummen innbetaler leier et depositum stort kr. ______ til utleiers bankkonto nr. ________________. Depositumet utgjør garanti for manglende betaling av leie, og enhver skade som omtalt i punkt 3, samt manglende vedlikehold.

Når leietiden er ute, skal depositumet med påløpne renter tilbakebetales leier. Dersom utleier vil gjøre krav gjeldende innenfor den ramme depositumet skal stå som garanti for, må slikt krav reises skriftlig overfor eller innen 30 dager fra leietidens utløp/fraflytting.

Avtale om bruk av telefon er inntatt under særlige bestemmelser.

5. Utleiers inspeksjonsrett
Utleier skal gis adgang til å inspisere hytta etter følgende retningslinjer:

6. Særlige bestemmelser
7. Denne avtale er undertegnet i 2 (to) likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.



8.                  _______________  den _____________ 200___. 





           Som utleier





Som leietaker



_______________________



_________________________.



KOMMENTARER TIL LEIEKONTRAKTEN


Det har vist seg vanskelig å lage en standard leiekontrakt som kan benyttes for utleie av hytter. 
Dette fordi innholdet i slike avtaler er så forskjellig at uttømmende, ensartede standardbestemmelser er problematisk å lage.

Da etterspørselen etter slike kontrakter synes å øke, har vi imidlertid funnet det verdt å gjøre et forsøk.

Til hvert enkelt punkt i kontrakten har vi satt av god plass til å ta inne spesielle avtaler som ikke fremgår av standardteksten. I den utstrekning denne plassen ikke benyttes, bør du sperre plassen med en strek på skrå over.

Vi har dessuten gitt god plass til tekst under særlige bestemmelser, da vi er oppmerksomme på at det kan være en rekke avtaler utover det som er berørt i standardteksten, som man ønsker å ha med. Vi tenker her for eksempel på avtaler om bruk av ved, bruk av båt, jakt og fiskemuligheter m.v. 

Vær nøye med å få inn i avtalen alle detaljer som du blir enig med kontraktsparten om.

Liste over innbo og annet utstyr bør være fullstendig og spesifisert, og listen bør undertegnes av begge parter.

I den utstrekning leier ønsker å plassere eget innbo/utstyr i hytta, bør det tas inn under pkt. 6 at han/ hun selv plikter å holde dette forsikret hvis man ønsker slik dekning.

Hvis rett til bruk av telefon følger med, (anbefales ikke)  bør du sørge for et solid depositum til å dekke eventuelle ubetalte telefonregninger.

Mange leier ut hytte betinget av at leier over en periode (leietiden) skal bekoste standardheving i form av spesielle utbedringer, påbygg m.v. Vær i så fall omhyggelig med egen spesifisert avtale om dette.

Under pkt. 5 er det tatt inn en bestemmelse om utleiers inspeksjonsplikt i leieperioden. Bli enig med leier om en praktisk ordning, og skriv avtalen inn under punktet. At slik inspeksjon utøves, særlig ved åremålsavtaler med lang varighet, er viktig.

Kontakt Norges Hytteforbund og be om råd i alle spørsmål der du er usikker.

